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o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.?’) wprowadza sie naste-

1590

USTAWA

z dnia 5 listopada 2009 r.

¢ zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw’

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 4) w art. 73 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

pujace zmiany:

1) w art. 34 po ust. 6 dodaje sie ust. 6a i 6b w brzmie-

niu;

.ba. Przepis ust. 6 stosuje sie do budynkéw miesz-
kalnych lub uzytkowych, stanowiacych w ca-
tosci przedmiot najmu lub dzierzawy.

6b. W przypadku realizacji pierwszenstwa, o kté-
rym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6 lub ust. 6a,
przedmiotem zbycia powinna by¢ nierucho-

3. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 68

ust. 1 pkt 1—6 i 8—10, wiasciwy organ moze
udzieli¢ bonifikaty od pierwszej optaty i optat
rocznych, na podstawie odpowiednio zarzg-
dzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmi-
ku. Bonifikaty te mozna stosowac rowniez do
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzyt-
kowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia
1998 r. Przepis stosuje sie odpowiednio do
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej zwiazanego z odrgb-
na wlasnosciag lokalu mieszkalnego.”;

mosc wraz 7 gruntem niezbednym do racio- 5y art. 115 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

nalnego korzystania z budynku.”;

~2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego

2) w art. 37 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzier-
Zzawy na czas oznacrony diuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony nastepuje w drodze
przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada
lub sejmik moga wyrazic¢ zgode na odstgpienie
od obowiazku przetargowego trybu zawarcia

nastepuje po bezskutecznym uplywie dwumie-
sigcznego terminu do zawarcia umowy, o kto-
rej mowa w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na
pismie wlascicielowi, uzytkownikowi wieczy-
stemu nieruchomosci, a takie osobie, ktdrej
przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na
tej nieruchomosci. Termin ten liczy sie od dnia
zakoniczenia rokowan. Termin wyznacza staro-

tych umow."; sta, wykonujacy zadanie z zakresu administra-
3) w art. 68: cji rzadowej.”;
a) w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie: B} w art. 122:
~Whasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od a) ust. 1i 2 otrzymuja brzmienie:

ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na pod-
stawie odpowiednio zarzadzenia wojewody
albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nierucho-
mosc¢ jest sprzedawana:”,

b) po ust. 1a dodaje sie ust. 1b w brzmieniu:

»1b. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale ra-
dy lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla sie w szczegolnosci warunki udzie-
lania bonifikat i wysokos¢ stawek procen-
towych.”,

c) ust. 3a otrzymuje brzmienie:

.3a. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 2¢ i 3, moze
dotyczyé wigcej niz jednej nieruchomos-

[N

ci.”;

V' Niniejsza ustawa zmienia sig ustawe z dnia 8 sierpnia

2

1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przystuguja-
cych Skarbowi Panstwa oraz ustaweg z dnia 29 lipca
2005 r. 0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego

. 1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Ko-
deksu postepowania administracyjnego lub
uzasadnionych waznym interesem gospo-
darczym starosta, wykonujacy zadanie z za-
kresu administracji rzadowej, w drodze de-
cyzji, udziela podmiotowi, ktory bedzie reali-
zowal cel publiczny, zezwolenia na nie-
zwioczne zajecie nieruchomosci po wydaniu
decyzji o wywtaszczeniu nieruchomosci, je-
zeli zwtoka w jej zajeciu uniemozliwiataby re-
alizacje ceiu publicznego, na ktdry nierucho-
mosc zostata wywlaszczona. Decyzji o nie-
zwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje sie
rygor natychmiastowe] wykonalnosci.

2.Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1, wydanie decyzji o wywtaszezeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania po-
dziatu nieruchomosci, decyzji zatwierdzaja-
cej podzial nadaje sie rygor natychmiasto-
wej wykonalnosci.”,

w prawo wiasnosci nieruchomosci. b} uchyla sie ust. 3;

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

ogtoszone w Dz. U, z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 . 7) w art. 124:

Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459,

z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220, a) po ust. 1 dodaje Sie ust. 1a w brzmieniu:

poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98, poz. 817 i Nr 161,
poz. 1279 1281.

.l1a. W przypadkach okreslonych w art. 108
Kodeksu postepowania administracyjnego
lub uzasadnionych waznym interesem
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gospodarczym starosta, wykonujagcy zada-
nie z zakresu administracji rzadowej, na
whniosek podmioctu, ktory bedzie realizowat
cel publiczny, udziela, w drodze decyzji, ze-
zwolenia na niezwloczne zajecie nierucho-
mosci po wydaniu decyzji, o ktorej mowa
w ust. 1. Decyzji o niezwtocznym zajeciu
nieruchomosci nadaje sig rygor natych-
miastowej wykonalnosci.”,

b) ust. 2'i 3 otrzymuja brzmienie:

»2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu ad-
ministracji rzadowej, udziela zezwcolenia
z urzedu albo na wniosek organu wykonawy-
czego jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjne;j.

3. Udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa
w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowa-
niami z wifascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgo-
dy na wykonanie prac, o ktérych mowa
w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba
lub Jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystgpi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do
wniosku nalezy dotgczy¢ dokumenty z prze-
prowadzonych rokowan.”;

8) art. 124a otrzymuje brzmienie:

LArt. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1—2 i 4—7 oraz
art. 125 i 126 stosuje sie odpowiednio
do nieruchomosci ¢ nieuregulowanym
stanie prawnym. Do postgpowania
w sprawie ograniczenia sposobu ko-
rzystania z tych nieruchomosci stosuje
sig art. 114 ust. 3i 4, art. 115 ust. 31 4
oraz art. 118a ust. 2i 3.";

9} w art, 167:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu
szacunkowego dokonuje organizacja zawo-
dowa rzeczoznawcow majatkowych w ter-
minie nie dtuzszym niz 2 miesigce od dnia
zawarcia umowy o dokonanie tej oceny, ma-
jac na wzgledzie nastepujgce zasady:

1) organizacja zawodowa wyznacza zespot
oceniajgcy w sktadzie co najmniej 2 rze-
czoznawcdw majatkowych;

2) w ocenie nie moga brac udziatu rzeczo-
znawcy majatkowi, wobec ktorych zacho-
dzg przestanki wymienione w art. 24
Kodeksu postepowania administracyjne-
go lub inne przestanki, ktore moga budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bez-
stronnosci.”,

b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1a w brzmieniu:

. 1a. Operat szacunkowy, w odniesieniu do kto-
rego zostata wydana ocena negatywna, od
dnia wydania tej oceny traci charakter opinii
o wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 156 ust. 1. Z dniem wydania oceny
negatywnej organizacja zawodowa publiku-
je przez okres 12 miesiecy na swojej stronie
internetowej informacje o te] ocenie.”.

dach wykonywania

Art. 2. W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. 0 zasa-
uprawnien przystugujacych

Skarbowi Panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 493, z péin.
zm.?) w art. 5b po ust. 3 dodaje sie ust. 3a i 3b
w brzmieniu:

k

»3a. Jezeli minister wtasciwy do spraw Skarbu Pan-
stwa zleci sporzgdzenie dodatkowe] wyceny
nieruchomosci lub wystapi do organizacji za-
wodowej rzeczoznawcow majatkowych o doko-
nanie oceny prawidtowosci tej wyceny albo
wyceny, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢,
w trybie art. 157 ust. 1 albo ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1897 r. o gospodarce nierucho-
mosciami {Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
z poin. zm.?), bieg terminu, o ktérym mowa
w ust. 4, ulega zawieszeniu do dnia otrzymania
dodatkowej wyceny lub oceny prawidtowosci
sporzadzanej wyceny, nie diuzej jednak niz na
60 dni.

3b. W sprawach szczegolnie skomplikowanych
okres zawieszenia postepowania moze ulec wy-
diuzeniu, nie wiecej jednak niz o 30 dni. O przy-
czynie wydtuzenia okresu zawieszenia postepo-
wania minister wtasciwy do spraw Skarbu Pan-
stwa zawiadamia strone postepowania.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o prze-
sztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wtasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459
oraz z 2007 r. Nr 181, poz. 1371) wprowadza sie naste-
pujace zmiany:

3

4

1) w art. 3:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

. 1} starosta wykonujacy zadania z zakresu ad-
ministracji rzadowej — w przypadku nieru-
chomosci stanowigeych witasnosé Skarbu
Panstwa, w tym rdwniez nieruchomosci,
w stosunku do ktorych prawo wtasnosci
Skarbu Panstwa wykonujg inne panstwowe
osoby prawne;”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

~1a. Organem wyZszego stopnia w sprawach,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, jest woje-
woda.”;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.

z 1996 r. Nr 1566, poz. 775, z 1997 r. Nr 106, poz. 673,
Nr 115, poz. 741 i Nr 141, poz. 943, z 1998 r. Nr 155,
poz. 1014, z 2000 r. Nr 48, poz. 550, z 2001 r. Nr 4, poz. 26,
z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 240, poz. 2055, z 2004 r. Nr 99,
poz. 1001, Nr 123, poz. 1291 i Nr 273, poz. 2703, z 2005 r.
Nr 189, poz. 1417 i Nr 183, poz. 1538, z 2006 r. Nr 107,
poz. 721 oraz z 2009 r. Nr 157, poz. 1241.

Zmiany tekstu jednolitego wymienicnej ustawy zostaty
ogloszane w Dz, U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r.
Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459,
z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220,
poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98, poz. 817, Nr 161,
poz. 12791 1281 i Nr 206, poz. 1590.



Dziennik Ustaw Nr 206

— 16160 —

Poz. 1590

2) woart. 4

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

«2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1,
wiasciwy organ ustala optate z tytulu prze-
ksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci. Do ustalenia tej optaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67
ust. 3a i art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami
{Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z poin.
m.°2h.",

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

. 7. Organ wilasciwy do wydania decyzji moze
udzieli¢ bonifikaty od optaty, o ktdorej mowa
w ust. T, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnosgé:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzg-
dzenia wojewody;

2} jednostek samorzadu terytorialnego — na
podstawie uchwaty wiasciwej rady lub
sejmiku.”,

¢} ust. 11 otrzymuje brzmienie:

. 11. Organ wtasciwy do wydania decyzji moze
udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 8—10
bonifikaty od optaty, o ktdrej mowa
w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wtasnosé:

1} Skarbu Paristwa — na podstawie zarzg-
dzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego —
na podstawie uchwaly wtasciwej rady
lub sejmiku.”,

d) po ust. 11 dodaje sie ust. 11a w brzmieniu;

.11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale
rady lub sejmiku, o ktérych mowa
w ust. 7 tub 11, okresla sig w szczegdlnos-
ci warunki udzielania honifikat i wysokos¢
stawek procentowych.”,

5 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogltoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r.
Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459,
z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220,
poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98, poz. 817, Nr 161,
poz. 12791 1281 i Nr 206, poz. 159¢.

e) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

.12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow,
o ktérych mowa w ust. 7—11, stosuje sig
jedna bonifikate korzystniejszg dla uzyt-
kownika wieczystego.”,

f) ust. 17 otrzymuje brzmienie:

. 17. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 5
i 15, do wyrazenia zgody przez wojewode,
rade lub sejmik stosuje sie odpowiednio
przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierp-
nia 1997 r. o gospodarce nieruchomoscia-

"

mi.";
3) art. 5 otrzymuje brzmienie:

JArt. 5. Przeksztafcenie prawa uzytkowania wie-
czystego w prawo wtasnosci nieruchomos-
ci nastepuje nieodptatnie na rzecz:

1} oséb  fizycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 1a, lub ich nastepcow praw-
nych;

2) spotdzielni mieszkaniowych lub ich na-
stepcow prawnych, bedacych uzytkow-
nikami wieczystymi lub wspotuzytkow-
nikami wieczystymi nieruchomosci, kto-
re uzyskaly uzytkowanie wieczyste
w sposob okreslony w art. 1 ust. 1a
pkt 1 lub pkt 2.7;

4} po art. 5 dodaje sie art. ba w brzmieniu:

LArt. ba. Przepisy niniejsze] ustawy stosuje sig
z uwzglednieniem przepisdw o pomocy
publicznej.”.

Art. 4. W sprawach wszczetych i niezakonczonych,
prowadzonych na podstawie przepisow dziatow Il i 1V
ustawy zmienianej w art. 1, stosuje sie przepisy do-
tychczasowe.

Art. 5. W sprawach wszczetych i niezakonczonych,
prowadzonych na podstawie przepisow ustawy zmie-
nianej w art. 3, w brzmieniu dotychczasowym, w przy-
padkach, w ktérych istnieje koniecznosc podjecia no-
wych zarzgdzen lub uchwat uwzgledniajacych przepi-
sy wprowadzone niniejszg ustawa, organ zawiesza
postgpowanie do czasu podjecia tych zarzadzen tub
uchwat.

Art. 6. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: L. Kaczyriski



