W sprawie obowiazku prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla
budynkoéw polaczonych lacznikiem (art. 64 ustawy - Prawo budowlane)

W zwigzku z pojawiajacymi si¢ watpliwosciami odno$nie prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego oraz przeprowadzania okresowej kontroli w stosunku do budynkow,
sktadajacych si¢ z kilku segmentow (pawilonéw) potaczonych tacznikiem, przedstawiam
nastepujace stanowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013
r. poz. 1409 z pozn. zm.), whasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego
budynku oraz obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety
obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, ksiagzke obiektu budowlanego,
stanowigca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i
kontroli stanu technicznego, remontéw 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu
budowlanego. Przedmiotowy przepis odnosi si¢ do samodzielnego konstrukcyjnie catego
obiektu budowlanego, czyli oddzielonego od innych obiektow budowlanych przerwa
dylatacyjna, poczawszy od fundamentu do dachu. Natomiast istnienie tagcznika migdzy kilkoma
segmentami — czyli konstrukcji taczacej co najmniej dwa segmenty, przeznaczonej do
przemieszczania si¢ ludzi migdzy tymi segmentami — oznacza, ze kazdy z tych segmentow nie
moze by¢ kwalifikowany jako samodzielna konstrukcyjnie calo$¢. Tym samym zespot
segmentdw (pawilondow) — trwale zwigzanych z gruntem, wydzielonych z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych oraz posiadajacych fundamenty i dach — nalezy traktowac jako
jeden budynek, jezeli wchodzace w jego sktad czesci sg potaczone ww. tacznikiem. Dla takiego
budynku nalezy prowadzi¢ jedna ksigzke obiektu budowlanego, a nie osobno dla kazdego
segmentu wchodzacego w jego sktad.

Jednakze prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego osobno dla kazdego segmentu
wchodzacego w sktad ww. budynku nie powinno stanowi¢ podstawy do wymierzenia kary z
art. 93 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane, jezeli prowadzone ksiazki zawieraja wymagane wpisy
oraz s3 do nich dotagczone wymagane dokumenty. Wtasciciel lub zarzadca ponosi
odpowiedzialnos$¢ karng na mocy przedmiotowego przepisu tylko wtedy, gdy brak jest ksigzki
obiektu budowlanego, ksigzka obiektu budowlanego nie jest w ogole prowadzona lub nie
zawiera odpowiednich wpisow lub zawiera braki w dokumentach, ktére powinny by¢ do ksiazki
dotaczone.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze budynki skladajace si¢ z kilku segmentow (pawilondow)
potaczonych tacznikiem, ktorych powierzchnia zabudowy przekraczajacej 2000 m?, podlegaja
m.in. obowigzkowi przeprowadzania okresowych kontroli, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1
ustawy — Prawo budowlane, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30
listopada (zob. art. 62 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy).



